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Op dinsdagavond 6 mei 2025 is op initiatief van Het Ouden Huis voor de herontwikkeling 
van de schoollocatie aan de van Damstraat een bijeenkomst georganiseerd. 

Aanleiding voor deze bijeenkomst zijn de vragen die naar aanleiding van de informatie- 
en meedenkbijeenkomst op 6 maart 2025 zijn gesteld, zowel op die avond zelf, 
mondeling als per mail. 

Vrijwel alle vragen betroffen parkeren, verkeer en ontsluiting en de afstand van het 
nieuwe gebouw tot buren. 

Voor de bijeenkomst zijn per brief uitgenodigd alle bewoners Heulestein en 
G. van Damstraat en alle aanwonenden met direct zicht op de locatie; dat zijn bewoners 
aan de van Damstraat en Heulestein en Rakkerstraat 10 tot en met 16 (even) en 
Wulverhorst 138 tot en met 154 (even). 

Aan een groep van ongeveer 35 belangstellenden zijn in zalencentrum Sint Joseph 
uitgangspunten gedeeld, is gevraagd mee te denken, is uitgenodigd te reageren en 
voorkeuren uit te spreken. Vragen konden tijdens de presentatie worden gesteld, waar 
ruim gebruik van is gemaakt. 

De bijeenkomst en dit verslag zijn antwoorden van Het Ouden Huis op alle vragen die na 
de bijeenkomst van 6 maart 2025 per mail, telefonisch als in de vorm van een 
bezwaarschrift zijn gesteld. 

Na afloop spraken mensen hun waardering uit over de gegeven presentatie die inzicht 
en duidelijkheid heeft gegeven. Aanwezigen spreken hun positieve waardering uit op de 
voorgenomen plannen en vanuit de non-verbale communicatie is op te maken dat 
aanwezigen overwegend positief zijn. Sommigen zijn zelfs opgelucht na de gegeven 
toelichting en na het bekijken van het aanwezige 3D computer model dat inzicht geeft in 
het toekomstige beeld vanuit de eigen woning. Ook zijn er kritische geluiden op gebied 
van parkeren en afstand tot woningen. Het Ouden Huis onderkent dat er in vergelijk met 
de school een duidelijk groter volume komt, het ontwerp van dit volume is zorgvuldig en 
gewogen tot stand gekomen in afstemming met de gemeente en door de gegeven 
reacties uit eerdere bijeenkomsten. Het gebouwontwerp van 6 maart 2025 zal 
Het Ouden Huis voorleggen aan het college van B&W en de gemeenteraad ter 
besluitvorming. 
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Een terugkoppeling van deze bijeenkomst vindt plaats middels dit verslag en een 
inloopavond in de raadzaal van het gemeentehuis Montfoort op 15 mei 2025. 
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Namens Het Ouden Huis neemt Karel van Berk kort na half acht als initiatiefnemer voor 
de plannen en deze avond het woord en geeft een introductie op de onderwerpen voor 
deze avond: “parkeren, verkeer en ontsluiting” en “afstand tot de buren”. 

Op vraag waarom de gemeente niet aanwezig is, stelt van Berk dat de gemeente wel 
aanwezig is met twee verkeerskundigen. Het Ouden Huis heeft frequent overleg met de 
gemeente in de vorm van projectteam overleg, waar de plannen – die op initiatief van 
Het Ouden Huis in samenwerking met Obliek zijn gemaakt – worden besproken en met 
de gemeente afgestemd. Deze avond is dan ook georganiseerd door Het Ouden Huis als 
ontwikkelaar van de locatie, een terugkoppeling van deze avond aan de gemeente zal 
plaatsvinden in het projectteamoverleg en middels dit verslag. De uitkomsten krijgen 
een plek op de inloopavond op 15 mei aanstaande, die Het Ouden Huis en de gemeente 
samen organiseren. 

Van Berk nodigt aanwezigen uit vragen tijdens de presentatie te stellen om met elkaar 
de dialoog te kunnen voeren. 
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Van Berk geeft een toelichting op het doel van de avond en zet in op een prettige avond. 
Hij duidt zich verantwoordelijk te voelen dat op de avond van 6 maart onder zijn leiding 
niet iedereen voldoende aandacht heeft kunnen krijgen en de avond te lang duurde. Hij 
zal er strikt op toe zien dat vanavond alle vragen die na de bijeenkomst van 6 maart zijn 
gesteld, ongeacht of die nu ter plekke, of later per mail, per bezwaarschrift of telefonisch 
zijn binnengekomen, aan de orde komen. 

Het Ouden Huis zal ook aangeven waar bewogen kan worden en waar dat niet kan. 
Beide onderwerpen beginnen daarom met het delen van de uitgangspunten als 
vertrekkader op de onderwerpen. 

Het Ouden Huis wil vanavond een dialoog voeren maar ook in gezamenlijkheid 
voorkeuren uitspreken voor een variant als een onderwerp daarom vraagt. 

Alle vragen, in welke vorm dan ook gesteld zullen door Het Ouden Huis als gelijkwaardig 
worden beoordeeld om op een evenwichtig wijze aandacht te krijgen. Beantwoording 
van de op en na 6 maart gestelde én de vandaag gestelde vragen worden vastgelegd in 
een verslag dat gedeeld zal worden.  
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Het eerste onderwerp voor de avond betreft verkeer, parkeren en ontsluiting. Van Berk 
geeft aan te beginnen met de uitgangspunten en vervolgens met de nodige “theorie” te 
komen om daarna met elkaar een voorkeur uit te spreken op gebied van ontsluiting. 
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Van Berk geeft een toelichting op de uitgangspunten en duidt dat de gemeente het 
eigendom, beheer en onderhoud krijgt en daarmee ook een rol in de toetsing van de 
plannen en in besluitvorming op gebied van mobiliteit. 

Van belang is dat op locatie er rekening moet worden gehouden met geluid vanaf de 
sportvelden. Dat maakt dat er binnen een afstand van 30 meter vanaf de sportvelden 
geen woningen kunnen komen. Daarmee is de zone van 30 meter redelijkerwijs de enige 
logische plek om parkeren onder te brengen.  
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Vervolgens wordt ingegaan op parkeren. Van Berk licht toe dat er verschillende 
manieren zijn om het aantal benodigde parkeerplaatsen te berekenen. Vanavond zal 
inzicht gegeven worden in verschillende methoden. De cijfers zijn op basis van 
adviesbureau Coffeng, een vertegenwoordiger van Coffeng is vanavond aanwezig om, 
waar nodig, aanvullende uitleg te geven. 

Van Berk start met een toelichting op een rekenmodel op basis van de zogenaamde 
CROW. De CROW kent normgebruik voor verschillende woonvormen, gekozen zijn 
normen die het best passen bij de toekomstige gebruikers. 

Meegenomen in de berekening zijn bezoekers, medewerkers en bewoners. De 
rekensom sluit op 105 ongewogen parkeerplaatsen. 
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Vervolgens ligt van Berk een tabel toe met gewogen aantallen. Gewogen aantallen geven 
inzicht in het aantal gelijktijdig aanwezige auto’s. Immers niet iedereen is gelijktijdig 
aanwezig. Op basis van de CROW volgt dat de parkeervraag op zaterdagavond het 
hoogste ligt op 92 parkeerplaatsen. 
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Vervolgens is er een berekening gemaakt op basis van gemeentelijk parkeerbeleid. Ook 
hier zijn bewoners, bezoekers en medewerkers geteld. Het gewogen aantal op basis van 
gemeentelijk beleid sluit op een aantal van 123 parkeerplaatsen en dus hoger dan op 
basis van de CROW. 
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Het gewogen aantal parkeerplaatsen conform gemeentelijk beleid ligt op de 
zaterdagavond op 107 auto’s die tegelijk parkeren. 

Op de vraag waarom er niet onder het gebouw geparkeerd wordt geeft van Berk aan dat 
dat vanuit financieel oogpunt niet uit kan, omdat we een heel groot aandeel sociale en 
middeldure woningen realiseren. Ook betaald parkeren is geen goede oplossing omdat 
mensen dan elders zullen gaan parkeren. 

Vervolgens geeft een bezoeker aan dat het geschetste plaatje niet klopt, omdat er alleen 
op projectniveau wordt gekeken. Van Berk geeft aan dat inderdaad op projectniveau is 
gerekend, omdat we niet de problemen van de wijk kunnen oplossen. Vervolgens wordt 
opgemerkt dat met de verandering een parkeervraag wordt gecreëerd en opgeroepen 
breder te kijken dan alleen op projectniveau. Want wat als het niet past? Van Berk geeft 
aan hier later op terug te komen (dit omdat gezien de doelgroepen het aantal benodigde 
parkeerplaatsen aanzienlijk lager zal uitpakt dan conform CROW en gemeentelijk beleid). 

Op de vraag of de doorsteek over het water naar de sportvelden kan vervallen om 
parkeren van bezoekers van de sportvelden te voorkomen, antwoord van Berk die open 
te houden. Het is een vluchtroute vanuit de sportvelden en is een doorgang vanuit de 
wijk om de sportvelden te kunnen bereiken. Voor de bewoners van het nieuwe complex 
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is het belangrijk dat ook zij deze route kunnen nemen. Het nieuwe complex is hier ook 
op ontworpen. De hoofdentree zal komen ter hoogte van de doorgang naar de 
sportvelden en staat overdag open, zodat mensen vanuit de wijk door het nieuwe 
gebouw naar de sportvelden kunnen. Overdag staat de doorgang door het gebouw 
open. Van Berk geeft aan dat hij graag ziet dat deze doorgang ook gebruikt kan worden 
door de buurt.   
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Vervolgens geeft van Berk een toelichting op de aantallen die Het Ouden Huis en Habion 
hanteren. De cijfers van Het Ouden Huis zijn gebaseerd op het aantal parkeerplaatsen 
bij Het Ouden Huis Bodegraven en staan in geen enkele verhouding tot de berekende 
aantallen van 92 en 107. 

Eén bezoeker vraagt of Montfoort niet heel anders is dan Bodegraven en dus met 
andere aantallen gerekend moet worden. Van Berk geeft aan dat Het Ouden Huis over 
een inschrijflijst beschikt met een opgave van inschrijvers of zij een auto bezitten. Die 
lijst komt overeen met de ervaring in Bodegraven en is vergelijkbaar met de situatie in 
Montfoort. 

Van Berk schetst dat bewoners in Bodegraven met een verpleeghuisindicatie geen auto 
hebben. Verder is het autogebruik daar heel laag gezien de gemiddeld leeftijd van 89 
jaar. Personeel en bezoekers komen veelal op de fiets omdat zij uit de buurt komen. 
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Op basis van de ervaringscijfers van Het Ouden Huis en de normering die Habion 
hanteert, zijn op de zaterdagavond en zondagmiddag maximaal 75 parkeerplaatsen 
nodig*. 

* In de op de avond gepresenteerde tabel is een fout geslopen die met bovenstaande tabel is hersteld. Voor 
het maximaal benodigd aantal parkeerplaatsen maakt dat geen verschil. 
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Op basis van de CROW zijn 92 en op basis van gemeentelijk beleid 107 parkeerplaatsen 
nodig. Op basis van ervaringscijfers van Het Ouden Huis en Habion is 75 voldoende. Ook 
de gemeente gaat uit van 75. Er zullen 75 parkeerplaatsen gemaakt worden met een 
ruimtereservering tot 107 parkeerplaatsen. In geval het aantal van 75 te weinig mocht 
blijken, zal het aantal parkeerplaatsen binnen de ruimtereservering door 
Het Ouden Huis worden uitgebreid.  

Er wordt gevraagd waarom er niet gelijk 107 plaatsen worden aangelegd. Van Berk 
antwoord hierop dat dat aantal op basis van de genoemde praktijkcijfers en naar 
mening van de gemeente niet nodig is, 75 is echt voldoende. Verder geeft van Berk aan 
dat te veel parkeerplaatsen juist een aanzuigend effect hebben en Het Ouden Huis liever 
groen maakt, dat - als dat nodig is - omgezet kan worden in parkeren. Groen is immers 
ook een veel fijnere inrichting dan alleen maar bestrating. 

Er wordt opgemerkt dat het aan het einde van Heulestein altijd vol is. Van Berk geeft aan 
dat het van belang is in de breedte te blijven kijken. Aan de Heulestein parkeren 
bewoners, zoals bedoeld, op eigen terrein maar na aanpassingen van de inrichting van 
de tuinen gebeurt dat niet overal. Van Berk geeft aan dat te snappen, maar 
oorspronkelijk niet zo is bedoeld. 
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Er wordt aangegeven dat verwacht wordt dat mensen vanuit Heulestein bij het nieuw 
complex zullen gaan parkeren. Van Berk geeft aan dat dat prima is, het zijn immers ook 
openbare parkeerplaatsen. 
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Vervolgens geeft van Berk aan dat niet alleen het aantal parkeerplaatsen maar ook het 
aantal verkeersbewegingen van belang is. Dit is door Coffeng berekend op 399 
bewegingen per etmaal. Op de vraag of er ook geteld is met extra verkeer, geeft 
van Berk aan dat dit aantal de extra bewegingen zijn ten gevolge van het nieuwe 
gebouw. 

Er wordt opgemerkt dat dit aantal een echte verandering is voor wegdelen die nu heel 
rustig zijn. Dat wordt onderkent, het is wel zo dat dit aantal verkeerskundig veilig kan 
worden toegewezen aan één ontsluitingsroute zonder dat bestaande wegen aangepast 
hoeven te worden. Het soort wegprofiel in de wijk is daarvoor geschikt.  
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Vervolgens geeft van Berk een samenvatting op gebied van verkeersbewegingen en dat 
één ontsluiting in principe kan volstaan binnen de huidige wegen zonder aanpassing. 
Met als aanvulling dat aan helemaal aan het einde van Heulestein wel aanpassingen 
verwacht worden. 
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Het laatste aspect op het onderwerp mobiliteit betreft de ontsluiting. Om een beeld van 
de wijk te krijgen wordt per mogelijke ontsluitingswegen een beeld geschetst. 
Wulverhorst kent relatief veel woningen en weinig openbare parkeerplaatsen per 
woning. Van Damstraat en Heulestein kennen minder woningen per straat en hebben 
een hoger aantal parkeerplaatsen per woning dan Wulverhorst. 
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Vervolgens volgt een toelichting gegeven op de mogelijke ontsluitingen. Wulverhorst en 
Rakkerstraat vallen af. Bij Wulverhorst zou een openbaar pleintje komen te vervallen en 
is een dure brug nodig én is meer straatwerk nodig om het parkeerterrein te kunnen 
bereiken. Vanaf de Rakkerstraat is het nieuwe parkeerterrein logischerwijs niet te 
bereiken. 
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Daarmee resteren er voor de ontsluiting drie mogelijkheden. Via alleen de Heulestein, 
via alleen G. van Damstraat of een combinatie van die twee wegen. 
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Om in mogelijke ontsluitingsvarianten een keuze te kunnen maken presenteert van Berk 
een tabel met plussen en minnen zoals ingeschat door HOH. 

Een ontsluiting via alleen Heulestein of alleen van Damstraat valt af omdat daarmee het 
verkeer niet evenwichtig wordt verdeeld, blijven alleen de ‘gele’ varianten over. 

Van Berk geeft aan dat Het Ouden Huis deze tabel naar eer en geweten heeft ingevuld 
en geeft aanwezigen een paar minuten de tijd de tabel te beoordelen met de vraag of er 
aspecten ontbreken en of Het Ouden Huis in de beoordeling ergens de plank heeft 
misgeslagen. 

Er volgen een aantal vragen: 
 Op de vraag of er aanpassingen aan Heulestein nodig is geeft van Berk aan dat dat 

ter plaatse van de bocht en het groen ter hoogte van Heulestein 82, afhankelijk van 
één of tweerichting verkeer, in mindere of meerdere mate nodig is. Over 
aanpassingen zal Het Ouden Huis in overleg met direct aanwonenden treden om 
vervolgens het plan in details uit te werken. 

 Op de vraag of de huidige weg langs het schoolcomplex breed genoeg is, antwoordt 
van Berk dat de huidige weg voldoende breed is voor eenrichtingverkeer en breder 
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zal worden bij tweerichting en dat dat ten koste gaat van groen en de groene 
driehoek ter hoogte van Heulestein 82 tot en met 88. 

 Vervolgens wordt gevraagd of een combinatie van auto’s en fietsen veilig op te 
lossen is. Van Berk antwoordt daarop dat dat aan Het Ouden Huis is dat in de 
uitwerking op te lossen. 

Bewoner van de kant van Damstraat vraagt of ze net als nu wel naar de huidige 
parkeerplaatsen kan rijden en ook weer terug kan rijden (tweerichtingen). Van Berk 
geeft aan dat dat wel het idee is en aan de gemeente is daar een uiteindelijke keuze in te 
maken.  

Er ontstaat een dialoog over de juistheid van een aantal plussen en minnen zoals 
ingevuld in de tabel. De variant met tweerichting doorlopend lijkt in zijn totaliteit wat 
negatief beoordeeld. Van Berk stelt voor om tot een voorkeurskeuze te komen op basis 
van opgestoken vingers per variant. Vanuit de non verbale communicatie merkt 
van Berk op dat het lastig is voor aanwezigen een keuze te maken. Vanuit de zaal wordt 
gevraagd door toch tot een voorkeur te komen. Eenrichting verkeer lijkt iets meer 
voorkeur te hebben, van Berk geeft aan dat het beeld dermate genuanceerd is dat zo 
een keuze maken lastig is.  

De gemeente heeft een voorkeur voor éénrichtingsverkeer omdat dit leidt tot het meest 
efficiënt gebruik van parkeerplaatsen.  

Voor de avond van 15 mei zal er een voorkeursvariant worden gepresenteerd en zullen 
er ook duidelijkere tekeningen worden gemaakt die voor de omwonenden beter te 
begrijpen zijn.   
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Vervolgens komen vragen aan de orde die nog niet besproken zijn.  

Die betreffen de ontsluiting naar de sportvelden, die als eerder op de avond 
beargumenteert, behouden zal blijven.  

Versmallen van de sloot ten gunste van meer ruimte voor een voetpad is niet nodig, 
omdat in het voorliggende ontwerp er langs het gebouw twee voetpaden komen te 
lopen. Wel is het zaak ter hoogte van de groene driehoek Heulestein een goed ontwerp 
te maken, zeker bij een keuze voor tweerichtingsverkeer dat meer ruimte zal beslaan 
dan bij een variant met eenrichtingsverkeer. Snelheidsbeperkende maatregelen zijn 
waar nodig onderdeel in het ontwerptraject. 

  



Presentatie en verslaglegging bijeenkomst 
herontwikkeling G. van Damstraat – Parkeren, verkeer 
en ontsluiting & afstand tot de buren. 
datum versie status opgesteld pagina 
6 mei 2025 1 definitief Het Ouden Huis 25/39 

 

 

 

Voor wat betreft bouwverkeer wordt de suggestie gedaan te ontsluiten via Wulverhorst, 
van Berk geeft aan dat een goed idee te vinden en als mogelijke route ter overweging te 
nemen. 

Er wordt gevraagd of de elf huidige parkeerplaatsen aan het einde van Damstraat 
binnen de voorgestelde parkeerplaatsen zijn voorzien en of er niet 75 + 11 plaatsen 
moeten komen? Van Berk geeft aan dit even niet te weten en hier antwoord op te zullen 
geven en realiseert zich dat hij eerder heeft aangegeven dat het om 75 plus 11 zou gaan. 
De vragensteller geeft dat ook aan. Van Berk zegt toe dit nog uit te zoeken. 

Op de vraag hoe er wordt omgegaan met richtlijnen op gebied van toegankelijkheid 
geeft van Berk dat aan vastgestelde regelingen zal worden voldaan en adviezen waar 
mogelijk worden gehanteerd binnen de ontwerpopgave en de buurt weer graag betrekt 
zodra er een verder uitgewerkt ontwerp ligt. 

Op de vraag van van Berk of alle gestelde vragen aan de orde zijn geweest volgen geen 
vragen meer. 
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Na het onderwerp “parkeren, verkeer en ontsluiting” komt het onderwerp “afstand tot 
de buren” aan de orde. Een viertal mensen geeft aan dat voor hen dit onderwerp niet 
van belang is, zij gaan naar huis. 

Van Berk geeft een toelichting op de agenda voor dit onderwerp. Begonnen zal worden 
met uitgangspunten die voorwaardelijk zijn voor het ontwerp. Vervolgens zal er een 
toelichting worden gegeven op het op 6 maart gepresenteerde ontwerp, waar veel 
vragen over zijn binnen gekomen. Een toelichting zal worden gegeven door de 
stedenbouwkundige voor dit project in persoon van Bargeman werkzaam voor bureau 
Kien Ontwerp. Ook zal inzicht gegeven worden in de maten van het nieuwe ontwerp tot 
de buren en is architect van Westerlaak van Factor architecten aanwezig, hij heeft op 
laptop een 3D model waar aanwezigen in mee kunnen kijken om het zicht te laten zien 
vanaf elke gewenst standpunt. 
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Van Berk start met een toelichting op de uitgangspunten die voorwaardelijk zijn. Het is 
van belang dat het plan 116 woningen omvat, er wordt een groot aandeel sociale 
huurwoningen gerealiseerd en een flink deel middeldure huurwoningen. Om dat 
financieel haalbaar te maken zijn 116 woningen nodig, en dan nog is het een opgave het 
plan financieel rond te krijgen. 

In verband met geluid van de sportvelden dient de nieuwbouw vanuit regelgeving op 
minimaal 30 meter vanaf de rand van de sportvelden gebouwd te worden. Daarmee is 
de positie van het gebouw ten opzichte van de sportvelden in belangrijke mate bepaald. 

Verder is rekening gehouden met afstand tot de buren, de heer Bargeman zal dat 
toelichten. 

Vervolgens zijn het aantal parkeerplaatsen en ontsluiting via Heulestein en 
G. van Damstraat uitgangspunt, evenals de opgave het gebouw in kleine volumes op te 
delen om het een schaal te geven die past bij de wijk. 

Een groene terreininrichting en een publieke doorgang tussen de wijk en de sportvelden 
door het gebouw, zijn tevens uitgangspunt voor het ontwerp. 
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De heer Bargeman, stedenbouwkundige, neemt aanwezigen mee in hoe het ontwerp 
van 6 maart 2025 met meer dan 100 woningen tot stand is gekomen. 

Voor een ontwerp met 116 is Bargeman begonnen met een zogenaamde 
bouwenveloppe. Bij het tekenen van een bouwenveloppe zijn met name de afstanden 
tot de woningen van de buren van belang. Door afstanden tot de buren in de maat uit te 
zetten ontstaat een theoretische contour waarbinnen het nieuwe gebouw een plek kan 
krijgen. Als afstanden tot de buren zijn aangehouden de afstanden die in vergelijkbare 
wijken aanvaardbaar worden geacht. 

Op de vraag of er bij het bepalen van die afstanden rekening is gehouden met de 
waarde van een woning, geeft Bargeman aan dat de waarde van een woning daarin niet 
wordt gewogen. De afstanden voor de bouwenveloppe zijn bepaald aan de hand van de 
oriëntatie van woningen voor wat betreft kamers, tuin of balkon. Als voorbeeld noemt 
Bargeman dat bij een woning met alleen een balkon en kamers aan de zijde van de 
nieuwbouw een grotere afstand wordt gehanteerd dan bijvoorbeeld bij een woning met 
een voortuin en achtertuin en kamers die niet direct op locatie kijken. 

Bij het bepalen van de bouwenveloppe wordt een oplopende afstand gehanteerd naar 
mate het gebouw hoger wordt. Om 116 woningen kunnen te maken wordt het ontwerp 
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in zijn geheel vier lagen hoog. Op de vraag of er installaties op het gebouw komen 
antwoord van Berk dat dat beperkt is tot zonnepanelen en de kop van de liftschachten. 

Verder is in verband met geluid de eis van 30 meter afstand tot de sportvelden van 
belang, het gebouw mag niet binnen die zone komen. 

Bargeman geeft aan dat de gehanteerde afstanden geen wetenschappelijke afstanden 
zijn, maar afstanden die uit ervaringen op andere vergelijkbare locaties als redelijk en 
acceptabel worden gehanteerd. Wanneer in het centrum van een stad of dorp wordt 
gebouwd worden kleinere afstanden gehanteerd. De voor de bouwenveloppe 
gehanteerde afstanden zijn de afstanden die voor deze locatie, een 
appartementengebouw in een wijk met grondgebonden woningen, aanvaardbaar zijn 
geacht. 

Als uitgangspunt voor het ontwerp wordt bij vier lagen de contour in de meest donker 
roze kleur gehanteerd. 
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Vervolgens geeft Bargeman een toelichting op een tekening waarin het ontwerp van 
6 maart 2025 en de bouwenveloppe op elkaar zijn geprojecteerd. Te zien is dat grotere 
afstanden zijn gehanteerd dan voor deze locatie aanvaardbare afstanden. Ter hoogte 
van het parkeerterrein en woningen aan de Rakkerstraat bevindt zich een beperkte 
overschrijding. 
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Vervolgens neemt van Berk het woord over om een toelichting te geven op de werkelijke 
afstanden, te beginnen met de afstanden van de bouwenveloppe bij vier lagen hoog. 
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Vervolgens worden afstanden van buren tot studie 1, zoals gepresenteerd op 
10 juli 2024, getoond. Studie 1 is een eerste studie en bedoeld als eerste oefening om te 
zien welke volume ontstaat bij 116 woningen als basis om tot studie 2 te komen; 
studie 2 is een ontwerp dat met “geknipte” volumes in schaal beter aansluit bij de wijk.  
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Vervolgens worden afstanden van woningen tot studie 2, ook zoals gepresenteerd op 
10 juli 2024, getoond. Studie 2 laat hetzelfde volume zien als studie 1 maar dan 
opgeknipt in kleinere volumes om aan te sluiten bij de wijk. 
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Vervolgens wordt inzicht gegeven in afstanden tot buren op basis van het ontwerp zoals 
gepresenteerd op 6 maart 2025. 
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Vervolgens presenteert van Berk een tabel waarin de maatvoering van de 
bouwenveloppe, studie 1, studie 2 en het ontwerp van 6 maart 2025 naast elkaar zijn 
gezet. De bepaalde afstanden op basis van het ontwerp van 6 maart 2025 passen 
allemaal binnen de bouwenveloppe en laten daarmee zien dat de gekozen positie van 
het ontwerp van 6 maart aanvaardbaar zijn. Van Berk geeft aan zich te realiseren dat ten 
opzichte van het bestaande schoolgebouw sprake is van echt een ander volume maar 
wel achter dit ontwerp te staan en de keuze voor het aanhouden van de afstanden tot 
de buren. 

Er ontstaat een dialoog tussen mensen die positief zijn en mensen die kritisch zijn. Er 
zijn mensen blij met dit plan, ook al komt er een best groot gebouw. Mensen die meer 
kritisch zijn geven aan geen probleem te hebben met de toekomstige bewoners maar 
dat het gebouw te massaal wordt. Van Berk geeft daarop aan dat we het daar niet eens 
over zullen worden. 

Op de vraag waar de afstanden van de bouwenveloppe vandaan komen geeft van Berk 
aan dat dit geen wetenschappelijke afstanden zijn, maar afstanden ter oriëntatie en 
gebaseerd op referentiewijken en er door de stedenbouwkundige en Het Ouden Huis 
een redelijke afweging is gemaakt. Afstanden zijn ook onderwerp van gesprek geweest 
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binnen het projectteam met de gemeente en worden ook door het projectteam 
gedragen. 

Van Berk geeft aan dat keuzes die gemaakt zijn pijnlijk kunnen zijn en het niet iedereen 
naar de zin te kunnen maken. Hij benadrukt dat afstanden zijn gehanteerd die gelijk zijn 
aan of groter dan die als aanvaardbaar worden geacht. De afstand tot de woningen aan 
de van Damstraat is relatief groot omdat hier meer mensen wonen die allemaal maar 
één zichthoek hebben recht naar het gebouw. Daarom is de afstand daar groter dan de 
kortste afstand bij de Heulestein waar het over één kopgevel gaat met één raam.  

Er wordt aangegeven dat de intervallen tussen de verschillende bijeenkomsten te groot 
is geweest, dat het plan met appartementen en rijwoningen van tafel is en er ruis op 
gebied van communicatie is. Van Berk geeft aan dat uitgelegd is dat het plan met 
rijwoningen financieel niet haalbaar is gebleken en dat dat ook in eerdere 
bijeenkomsten is uitgelegd. Het Ouden Huis staat er voor alle omwonenden juist al in 
een vroeg stadium mee te willen nemen in voorgenomen ontwikkelingen. Dat maakt 
soms ook dat een getoond plan het niet haalt en er een herzien plan komt. Een bewoner 
vindt HOH daarin niet betrouwbaar. Van Berk weerlegt dit en herhaalt dat HOH juist alle 
omwonenden meeneemt tijdens het proces. Er is één bewoner die vindt dat de buurt 
wel goed is meegenomen. Op de vraag “hoe het nu moet” met zicht van uit het nieuwe 
gebouw naar de badkamer en slaapkamer van omwonende geeft van Berk aan, gezien 
de tijd, niet te veel in het verleden te willen blijven en het vooral belangrijk vindt dat alle 
gestelde vragen aan de orde komen en iedereen de ruimte krijgt zijn mening op de 
plannen te geven. Het zal niet lukken het met iedereen het eens te worden en sluit af 
dat het in ons land woekeren met ruimte is om de vraag naar nieuwe woningen in te 
kunnen vullen en dat er zorgvuldige afwegingen zijn gemaakt waarbij reacties uit 
eerdere bijeenkomsten van alle omwonenden zijn meegewogen.  
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Vervolgens worden 3D beelden geprensteerd met zicht vanuit een balkon gelegen aan 
de van Damstraat, voortuin Wulverhorst en achtertuin Heulestein. Deze beelden volgen 
uit het 3D model van de architect om een realistisch beeld te geven van de nieuwe 
situatie. Van Berk nodigt aanwezigen uit zich na de bijeenkomst tot de archict te voegen 
die met zijn computer het zicht vanaf elke plek kan laten zien in 3D. 

De getoonde beelden zijn beelden zonder groen, groen is belangrijk in het kader van 
zicht. Het Ouden Huis is er dan ook veel aangelegen twee grote bomen aan de kant van 
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van Damstraat te handhaven. Het Ouden Huis treedt graag in overleg met omwonden 
over de invulling van groen. 

Er wordt gevraagd of het nieuwe plan binnen het bestemmingsplan past. Van Berk geeft 
aan dat een bestemmingsplan tegenwoordig anders heet, maar vanavond deze oude 
term voor de duidelijkheid wil hanteren. Van Berk geeft aan dat het nieuwe plan niet 
past binnen het bestemmingsplan en dat er een wijziging moet plaatsvinden om het 
voorgenomen ontwerp te kunnen realiseren en dat er binnen die procedure stappen 
zijn waar belanghebbedenden formeel op kunnen reageren. De inzet van 
Het Ouden Huis is om formele bezwaren tijdens de procedure, met de inzichten die 
steeds gegeven zijn, voor te willen zijn om langdurige procedures te voorkomen. 
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Van Berk sluit af en nodigt aanwezigen uit om naar de bijeenkomst van 15 mei te komen 
waarin een terugkoppeling op deze avond zal worden gegeven. Na de bijeenkomst van 
15 mei zal het plan met het volume zoals getoond op 6 maart 2025 aan het college van 
B&W en gemeenteraad ter besluitvorming worden voorgelegd. 

Vervolgens dankt van Berk de aanwezigen voor hun komst en sluit de bijeenkomst om 
21.33 af en nodigt, voor wie dat wil, aanwezigen uit met elkaar nog wat te drinken. 
Aanwezigen laten hun waardering voor de avond blijken met een applaus. 

Na de bijeenkomst maken verschillende aanwezigen gebruik van het 3D model van de 
architect om vanuit de positie van hun woning inzicht te krijgen in het toekomstige 
beeld. Voor deze mogelijkheid spreken mensen hun dank uit en leidt bij een aantal ook 
tot opluchting met het concreet getoonde beeld. 


