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Aanleidingen project
• Zalencentrum De Vaart is aan einde technische levensduur

• Dorpshuisfunctie en ondersteunende horeca zijn belangrijk

• Wens om rol van plein te vergroten: sociale motor

• Er is behoefte aan woningen voor Linschotenaren

• Er ligt een landelijke opgave woningen te bouwen

• De Brede Vaart momenteel niet optimaal/efficient gebruikt
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De Vaart

Sporthal

De Brede Vaart

KDV

Wat zit waar ?

plein

Uilenbosje

sportpark



Uitgangspunten destijds 
• Sloop van de Vaart, dorpshuisvoorzieningen komen terug

• Plein upgrade

• Behoud van de sporthalfunctie

• Woningbouw in lijn met de woonvisie

• Een financieel haalbaar plan
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De weg tot nu toe
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Eerder in het traject
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Eerder in het traject
• Slopen van De Vaart, nieuwbouw in de plaats

• Buurthuisfuncties begane grond, boven woningen

• Helaas te duur
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(eind 2020/begin 2021)

Eerder in het traject
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USE architects advies gevraagd
Nieuw uitgangspunt: “Onderzoeken wat er kan binnen de huidige lasten”
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Niet uit oog verliezen: Goed stuk dorp maken.
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Voorbeeld dichte gevels: wordt route zo aantrekkelijk?



Dus, opgave werd:
• Woningen aan pleinzijde

• Plein opwaardering geven (sociale motor)

• Buurthuisvoorzieningen terug bouwen
• Alle ruimtes (1200m2) à Te duur

• “Hoe binnen budget zoveel mogelijk functies van De Vaart 
terugbouwen?”

• Niet vergeten: Hoe geven we het hele gebied een impuls?
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Aanscherping opgave nodig
• Eerst helder hebben: 

• Hoeveel m2’s minimaal nodig?
• Welke gebruikers van De Vaart zijn er, hoeveel m2’s hebben zij nodig? 

• Hoe kunnen we de verbinding plein <-> park mogelijk maken?

• “Bovenstaande helder hebben, dan pas gaan ontwerpen.”
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Uitslag enquête 
gebruikers nieuwe 
Vaart

Samen met SBML & Libel enquete:

Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



Verwerkt in een globaal PvE / tijdschema

september
Programma past in ongeveer twee derde van m2’s van huidige Vaart
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plein

Uilenbosje

Doorgang mogelijk maken: KDV verhuizen?



Meerdere mogelijkheden verkendGlobaal verkend: er zijn mogelijkheden



Dus: toen konden we ontwerpen
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bestaande situatie met buurthuis, sporthal, BSO en scholen

oktober

Ontwerp 1:
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Grote zaal
Kleine zaal

Overkoepelende horeca
Kleedkamers

Ruimtes zo multi-inzetbaar mogelijk
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Plein krijgt upgrade tot echt dorpsplein waar activiteiten kunnen plaatsvinden
buurthuis centraal in het plan en in het dorp

Plein krijgt upgrade: “samenkomen op dorpsplein” weer vanzelfsprekend
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Parkzijde met verbindingsroute met plein in beeld
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buurthuis aan plein, met transparante gevels
centraal in het plan
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openingen en verbindingen sporthal met nieuwe zalen
flexibel en multifunctioneel gebruik mogelijk
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Dialoog over ontwerp gevoerd
• Goede dialogen gevoerd over dit schetsontwerp

• Positief gevoel bij ieder

• Dus: financieel doorrekenen
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Helaas niet haalbaar
• Terug naar de tekentafel

• Goede dialogen over gevoerd
• We moeten schrappen in het plan
• Samen besproken: wat moet in elk geval overeind blijven
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Conclusies gesprekken:

december

• Dorpshuisvoorzieningen

• Zaal kunnen huren

• Ondersteunende horecafunctie bij sporthal en buurthuis

• Plein = drager van sociale activiteiten

• Verbinding plein en park: zal het gebied aanjagen

• Sporthal open maken zou mooi zijn, maar geen prioriteit: wat 
budget toelaat.
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Samen met SBML & Libel PvE aangescherpt:
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Toekomstige toevoeging van extra buurthuis-zaal of “beweegbox” 
reeds planologisch mogelijk maken.
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Parkzijde met verbindingsroute met plein in beeld
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Openingen en verbindingen sporthal met nieuwe zalen
Flexibel en multifunctioneel gebruik mogelijk
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Plein krijgt upgrade na bouw woningen
Buurthuis aan plein, met transparante gevels

centraal in het plan
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Gebouw-ensemble krijgt eigen rol in het gebied
Doordat het los staat wordt het “alzijdig”
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• Vraag was: 
• hoe maak je nieuwe buurthuisvoorzieningen en woningen op deze plek?

• Route 1 was: 
• welke partijen zijn er, hoe ontwerp je daar een gebouw voor?

• Route 2 was: 
• hoeveel geld is er, wat kan je daarvoor bouwen?

• Alternatieve ideeën

Twee routes bewandeld

te duur

genoeg?
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Werkgroep Burgemeester de Geusplein

• Alternatieve ideeën



Werkgroep Burgemeester de Geusplein

Bouwkosten faciliteiten

Bouwkosten woningen (gem)

Verkoop woningen

Bijdragen gemeente

Bouwkosten woningen (evt) Maatschappelijke gelden

Dekking vanuit exploitatie

Wat is samen en wie is nodig voor de max



Werkgroep Burgemeester de Geusplein

• In verleden gekeken naar 
zeer ruime scope in div 
varianten met veel 
faciliteiten en veel 
impact

• Nu in beperktere scope 
met veel faciliteiten 
kijkend naar nieuwe 
eisen en wensen en 
resultaten enquetes en 
nieuwe inzichten 
exploitatie
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Gezamenlijke ambities
• Dorpshuisvoorzieningen zeer belangrijk

• Zaal kunnen huren noodzakelijk voor verenigingsleven

• Ondersteunende horecafunctie bij sporthal en buurthuis belangrijk

• Plein = drager van sociale activiteiten

• Verbinding plein en park: zal het gebied aanjagen
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De wereld is veranderd
• Bibliotheek in de Brede Vaart

• Bouwkosten zijn gestegen

• Rente is gestegen

• Misschien zijn de wensen veranderd?
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Raadpleging Linschotenaren
• We vragen om reacties

• Informatie ophalen

• We verzamelen ideeën, wensen en voorkeuren
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Raadpleging Linschotenaren
• Zes tafels, met luchtfoto’s

• Schrijf, praat, schets, markeer, plak geeltjes, “laat achter”
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Stippen op de horizon
Streven: najaar informeren over uitgewerkter plan

Besluitvorming College/Raad 

Vervolgtraject/aanbesteding
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Raadpleging Linschotenaren
• Zes tafels, met luchtfoto’s

• Schrijf, praat, schets, markeer, plak geeltjes, “laat achter”

• Wat prikkelende voorbeeldvragen, voor aan de tafels:

• Eens met de ambities?
• Welke ideeën zijn er eventueel nog meer?
• Wat gaat de verbinding met Uilenbospark ons brengen?
• Wat moet er zéker komen, en wat zéker niet
• Hoeveel woningen moeten er bij komen op deze plek?
• Wat is de beste plek voor de ondersteunende horeca?
• Wat is de maximale bouwhoogte?
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