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Aanieldingen project

/alencentrum De Vaart is aan einde technische levensduur

Dorpshuisfunctie en ondersteunende horeca zijn belangrijk

Wens om rol van plein te vergroten: sociale motor

Er is behoefte aan woningen voor Linschotenaren

Er ligt een landelike opgave woningen te bouwen

De Brede Vaart momenteel niet optimaal/efficient gebruikt
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Utoangspunten destids

Sloop van de Vaart, dorpshuisvoorzieningen komen terug

Plein upgrade

Behoud van de sporthalfunctie

Woningbouw in lijn met de woonvisie

Een financieel haalbaar plan



Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein
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—erder In net traject

e

Participatietraject A

We zijn samen met stedenbouwkundig bureau SRO uit Utrecht met betrokkenen en
belanghebbenden (de participatiegroep) in gesprek gegaan om tot een plan te komen. Er zijn
in totaal vijf (vooral digitale) bijeenkomsten met de participatiegroep geweest. In deze
bijeenkomsten zijn de te nemen stappen doorlopen en hadden de deelnemers een actieve
rol; zij konden hun ideeén, suggesties en wensen kenbaar maken en die hebben we zoveel
mogelijk in de planvorming meegenomen. De belangrijkste uitgangspunten/kaders bij de
planvorming waren sloop van De Vaart, behoud van de sporthal, een sociale functie van het
plangebied (2ecentrum), woningbouw (in lijn met woonvisie) én het plan moest financieel
haalbaar zijn. Het participatietraject heeft tot nu toe, met de kaders/uitgangspunten in het
achterhoofd, niet geleid tot een financieel haalbaar plan.

De verslagen en presentaties van de participatiebijeenkomsten:

» Verslag bijeenkomst 21 januari 2021
Verslag_bijeenkomst 18 november 2020
Verslag_bijeenkomst 7 oktober 2020
Verslag bijeenkomst 10 september 2020
Verslag bijeenkomst 15 juli 2020
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—erder In net traject

» Slopen van De Vaart, nieuwbouw in de plaats
« Buurthuisfuncties begane grond, boven woningen

 Helaas te duur

<2021 Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



—erder In net traject

Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



USE architects advies gevraago

Nieuw uitgangspunt: “Onderzoeken wat er kan binnen de huidige lasten”

juni erontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



Niet uit oog verliezen: Goed stuk dorp maken.
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aug ustus Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



Voorbeeld dichte gevels: wordt route zo aantrekkelijk?



DUS, opgave werd:

Woningen aan pleinzijde

Plein opwaardering geven (sociale motor)

Buurthuisvoorzieningen terug bouwen
 Alle ruimtes (1200m2) = Te duur

"Hoe binnen budget zoveel mogelijk functies van De Vaart
terugbouwen?”

Niet vergeten: Hoe geven we het hele gebied een impuls?



Aanscherping opgave Nodig

Eerst helder hebben:

Hoeveel m?'s minimaal nodig?
« Welke gebruikers van De Vaart zijn er, hoeveel m?'s heblben zij nodig?

* Hoe kunnen we de verbinding plein <-> park mogelijk maken?

* "Bovenstaande helder hebben, dan pas gaan ontwerpen.”



samen met SBMVIL & Libel enquste:

Uitslag enquéte
gebruikers nieuwe
> Vaart
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Verwerkt In een globeaal Fv
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Functie
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theusschool
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Hovereniging

afetennisvereniging De Voort

Tonecloptredens en rep:

Fanfaregezelschap

Gymen in sporthal, voorstelingen grote groep in grote theaterzool
Zangrepetities en een poar optredens voor 200 man
Repeteren/geven van concerten

Pubque

Culturole voorsteling/try outs

Bingo avonden

Intocht Sinteddoas

Eindshow

Yoga lessen

Stops

Welzijnoctiviteiten

Donslessen

Zangkoor

Spelletjesmiddog

Fanfore

Enertanment

Crankje drinken na de tofeitennis

Koersbal somenzijn na wedstrijden

Hancwerken en koffiedrinken

Koarten (bridgen)

Fimavonden

Groepsoctiviteiten en individusie gesprekden

Competite bodminton, is dit alleen horeca-functie na het sporten??

Gym school

Korfbol
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Gym

Zaalvoetbal

judo

Voleybal
Tafelternis

Gym school
Korfbol

Gymnastiek vereniging
Gym

Zoaloetbal
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Voleybal

Koersbal spelen

Tofeltennis
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Programma past in ongeveer twee derde van m#'s van huidige Vaart

r de Geusplein

Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeeste

september
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Globaal verkend: er zin mogelikneden




DUSs: toen konden we ontwerpen




Ontwerp 1

bestaande situatie met buurthuis, sporthal, BSO en scholen

oktober Herontwikikeling van zelencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



Kleine zaal
verk len hor

Ruimtes zo multi-inzetbaar mogelijk
Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



Plein krijgt upgrade: “samenkomen op dorpsplein” weer vanzelfsprekend

Plein krijgt upgrade tot echt dorpsplein waar activiteiten kunnen plaatsvinden
buurthuis centraal in het plan en in het dorp

Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein
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Parkzijde met verbindingsroute met plein in beeld

Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein
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buurthuis aan plein, met transparante gevels
centraal in het plan




openingen en verbindingen sporthal met nieuwe zalen
flexibel en multifunctioneel gebruik mogelijk

erontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burge
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laloog over ontwerp gevoerd

« Goede dialogen gevoerd over dit schetsontwerp

« Positief gevoel bij ieder

* Dus: financieel doorrekenen

Haalbaarheidsstudie

Sta d Burgemeester de Geusplein
Linschoten
kwadraat Gemeente Montfoort
17-12-2021

novem ber ‘21 erontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



—claas niet naalbaar

« Terug naar de tekentafel

« Goede dialogen over gevoerd
« We moeten schrappen in het plan
« Samen besproken: wat moet in elk geval overeind blijven

december ‘21 erontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



Conclusies gesprekken

Dorpshuisvoorzieningen

/aal kunnen huren

Ondersteunende horecafunctie bij sporthal en buurthuis

Plein = drager van sociale activiteiten

Verbinding plein en park: zal het gebied aanjagen

Sporthal open maken zou mooi zijn, maar geen prioriteit: wat
budget toelaat.

december erontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geuspleir
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Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein



Toekomstige toevoeging van extra buurthuis-zaal of "“beweegbox”
reeds planologisch mogelijk maken.

Herontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geusplein
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srontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geuspleir
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Openingen en verbindingen sporthal met nieuwe zalen

' Z—// i t\\\ 3\\\ Flexibel en multifunctioneel gebruik mogelijk

erontwikkeling van zalencentrum De Vaart en het Burger
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Plein krijgt upgrade na bouw woningen
Buurthuis aan plein, met transparante gevels
centraal in het plan

<keling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de &
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Gebouw-ensemble krijgt eigen rol in het gebied
Doordat het los staat wordt het "alzijdig”

ling van zalencentrum De Vaart en het Burgemeester de Geuspleir




wee routes pewanoeld

Vraag was:
« hoe maak je nieuwe buurthuisvoorzieningen en woningen op deze plek?

Route 1T was:
« welke partijen zijn er, hoe ontwerp je daar een gelbouw voor?

k/ te duur
Route 2 was:

« hoeveel geld is er, wat kan je daarvoor bouwen?

K, genoeg?

Alternatieve ideeén



o Alternatieve ideeén

VWerkgroep Burgemeester de (Geusplein



Wat is samen en wie is hodig voor de max
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Bouwkosten faciliteiten Verkoop woningen AN
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Bouwkosten woningen (evt) Maatschappelijke gelden

4

Dekking vanuit exploitatie

Werkgroep Burgemeester de Geusplein
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* Groene tot in centrum b o e Al ) G000

* Toegankelijke recreatieve
liinen rond maken

* In verleden gekeken naar -
zeer ruime scope in div Sl o
varianten met veel s st {1110
faciliteiten en veel 30

* Bestuurlijke integratie

i m pa Ct met andere zalen

* Nuin beperktere scope
met veel faciliteiten
kijkend naar nieuwe
eisen en wensen en
resultaten enquetes en
nieuwe inzichten
exploitatie

VWerkgroep urgemees@r de G@usm



VWerkgroep Burgemeester de Geusplein



VWerkgroep Burgemeester de Geusplein



VWerkgroep Burgemeester de Geusplein



VWerkgroep Burgemeester de Geusplein



VWerkgroep Burgemeester de Geusplein



VWerkgroep Burgemeester de Geusplein
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Werkgroep Burgemeester de (Geusplein



Gezamenlike ambities

Dorpshuisvoorzieningen zeer belangrijk

/Zaal kunnen huren noodzakelijk voor verenigingsleven

Ondersteunende horecafunctie bij sporthal en buurthuis belangrijk

Plein = drager van sociale activiteiten

Verbinding plein en park: zal het gebied aanjagen



e wereld s verangero

 Bibliotheek in de Brede Vaart
* Bouwkosten zijn gestegen
* Rente is gestegen

* Misschien zijn de wensen veranderd?



Raadpleging Linschotenaren

* We vragen om reacties

« Informatie ophalen

 We verzamelen ideeén, wensen en voorkeuren



Raadpleging Linschotenaren

e /es tafels, met luchtfoto's

« Schrijf, praat, schets, markeer, plak geeltjes, “laat achter”



Stippen op de horizon

Streven: najaar informeren over uitgewerkter plan

|

Besluitvorming College/Raad

|

Vervolgtraject/aanbesteding



Raadpleging Linschotenaren

e /es tafels, met luchtfoto's

I

« Schrijf, praat, schets, markeer, plak geeltjes, “laat achter’

« Wat prikkelende voorbeeldvragen, voor aan de tafels:

* Eens met de ambities?

+ Welke ideeén zijn er eventueel nog meer?

« Wat gaat de verbinding met Uilenbospark ons brengen?
« Wat moet er zéker komen, en wat zéker niet

« Hoeveel woningen moeten er bij komen op deze plek?
 Wat is de beste plek voor de ondersteunende horeca?

« Wat is de maximale bouwhoogte?
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