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Op dinsdagavond 6 maart 2025 is op initiatief van Het Ouden Huis & Obliek voor de
herontwikkeling van de schoollocatie aan de van Damstraat een vierde informatie- en
meedenkbijeenkomst georganiseerd.

Een groep grote van ongeveer 60 omwonenden en belangstellenden is in
Het Huis van Montfoort geinformeerd over en gevraagd te reageren op de nadere
uitwerking van de tijdens de vorige bijeenkomst gedeelde studies.

Tijdens de avond is gebleken dat mensen bijzonder uitkijken naar de start van het
project maar ook dat er bij omwonenden zorgen zijn over de beleving van de hoogte van
het gebouw en de afstand van het gebouw tot hun woning en over de
verkeersafwikkeling. Met omwonenden gaan we daarover in gesprek.

De plenair gestelde vragen met beantwoording zijn terug te lezen in deze verslaglegging,
de na de bijeenkomst binnengekomen reacties zijn in bijlage 1 verzameld.
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Inhoud voor vanavond

+ Voorstellen

+ Doel van de avond

+ Gemeente

+ Waar komen we vandaan
+ Stedenbouw, verkeer, parkeren en ontsluiting
+ Sfeerbeelden

* Programma

+ Voor wie?

* Proces

* Vragen en opmerkingen
« Vervolg

Doel van de avond

* Informeren en meedenken
= Uitnodigen om te reageren
+ Vragen beantwoorden

« Terug- en vooruitblikken

_ iy oo

Namens Het Ouden Huis neemt Karel van Berk als mede-initiatiefnemer het woord en
geeft een korte toelichting op het doel van de avond waarin bezoekers geinformeerd
zullen worden over de laatste stand op gebied van stedenbouw, verkeer, parkeren en
ontsluiting.

Daarnaast zullen eerste sfeerbeelden worden getoond en zal stilgestaan worden bij het
aantal woningen en woningtypes en vooruitgekeken worden naar het te doorlopen
proces.

Van Berk nodigt aanwezigen uit vragen gelijk te stellen om met elkaar de dialoog te
kunnen voeren, met elkaar in gesprek te blijven.
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Voorstellen

_ SN

Van Berk heet alle aanwezigen welkom en vraagt, om een beeld te krijgen van wie er
vanavond aanwezig zijn, een vinger op te steken op de vraag wie er uit de directe
omgeving komt, wie interesse heeft in een woning en of er raadsleden zijn of wellicht
pers?

Verreweg de grootste groep aanwezigen komt uit de directe omgeving, enkelen van wat
verder weg. Een behoorlijk deel van de aanwezigen heeft een interesse in een woning
Ook de schrijvende pers is aanwezig evenals enkele raadsleden.

Welkom worden geheten de medewerkers van de gemeente, Obliek, Habion, Kien
Ontwerp (stedenbouw) en Factor architecten. Namens Het Ouden Huis zijn aanwezig
Karel van Berk om de avond in goede banen te leiden en Leonard Smit die voor het
verslag en het verzamelen van de reacties zorg zal dragen.
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Berichten vanuit de gemeente

+ Tijdelijke bewoning
* YellowBellies

i
Gemeente
fontfoort

Namens de gemeente licht projectleider de Reinier de Graauw de huidige situatie rond
het schoolgebouw toe.

Rond de school hebben zich de nodige onregelmatigheden voorgedaan, ondanks
bewoning van de school. Inmiddels zijn er camera’s opgehangen en lijkt de rust
wedergekeerd.

YellowBellies heeft tot einde van dit jaar haar onderkomen in de school gevonden. Dat
maakt dat er in en rond het schoolgebouw “wat te doen is” en er ogen op locatie
aanwezig zijn.
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Waar komen we vandaan

Bijeenkomst 10 juli 2024:

+ Stedenbouwkundige opzet met
ruim 100 woningen

+ Introductie Habion
+ Puzzel
+ Reacties verzameld

Van Berk geeft vervolgens een korte schets over “waar we vandaan komen”. Tijdens de
laatste bijeenkomst op 10 juli 2024 zijn twee studies gepresenteerd met ruim 100
woningen: een studie van een wat meer compact gebouw en een studie van een wat
groter gebouw opgedeeld in kleinere blokken met als doel het gebouw kleiner en
vriendelijker te laten ogen.

In de vorige bijeenkomst is Habion, als aanbieder van betaalbare huurwoningen voor
ouderen, geintroduceerd en is aangegeven dat de uitwerking van de studies nog een

behoorlijk puzzel wordt om tot een zo goed mogelijk ingepast gebouwontwerp te
komen.
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HET OUDEN HUIS

Waar komen we vandaan

Reacties
+ Veel mooie en positieve reacties.

Greep uit vragen en opmerkingen:

+ “Kan drie lagen aan de zijde van de pacman-woningen? *

+ " Ontsluiting over fietspad Heulenstein inpasbaar?

+ " Autoverkeer als éénrichting verkeer? *

+ “Kom eens langsrijden rond 19:00, dan staat het helemaal vol buiten de vakken om!
“En hoop dat het gebouw in het algemeen iets verder achteruit wordt gezet. *
“ Komen er ook 3 kamer appartementen *

Tijdens de vorige bijeenkomst zijn de nodige reacties opgehaald en in de verslaglegging
opgenomen. Er zijn toen veel positieve reacties ontvangen, er is ook aandacht gevraagd
voor een aantal aandachtpunten waarvan er enkele op de sheet zijn opgenomen.

Van Berk vraagt aanwezigen of zij zich in dit beeld herkennen en of er vragen ontbreken
die beantwoording behoeven?

Van Berk haalt de vraag aan of “het gebouw aan de zijde van de pacman woningen drie
laag hoog kan worden.” Dat kan gezien het benodigde programma niet. Ook speelt dat
een deels lager gebouw meer ontsluitingen in het kader van brandveiligheid vraagt.

Van Berk merkt op dat het gebouw wat verder af is komen te staan van de pacman
woningen (dit blijkt niet juist te zijn, de verschillen zullen in een vervolgbijeenkomst met
gemaatvoerde tekeningen inzichtelijke gemaakt worden).

Op de vraag of “de ontsluiting over het huidige fietspad inpasbaar is” zal verder op in het
programma worden ingegaan. De initiatiefnemers hebben ook geconstateerd het naar
het einde van de Heulestein druk is met parkeren.

Verder is vanuit de vorige bijeenkomst en van vanuit de gemeenteraad gevraagd naar
het inpassing van driekamerwoningen. Deze zijn in het plan ingepast.

Vervolgens introduceert van Berk de volgende sprekers, dat zijn: stedenbouwkundige
Gereon Bargeman en verkeerskundige Danny van Beusekom. Vervolgens zal architect
Mark van Westerlaak een aantal impressies laten zien van hoe het gebouw er uit kan
gaan zien.
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Bargeman neemt het woord en grijpt eerst even terug in de tijd en geeft aan zijn studie
begonnen te zijn met goed te kijken naar kansen en mogelijkheden. Als voorbeeld
noemt hij een doorgaande route door het gebouw, het onderbrengen van ruimten voor
bewoners en de wijk. In zijn studies is ook rekening gehouden met hoe bestaande
woningen zich verhouden tot het nieuwe gebouw. Een voordeel is dat een groot terrein
beschikbaar is voor het programma van meer dan 100 woningen.
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De hoogte van het gebouw heeft een directe relatie met de omgeving. Gekeken is hoe
hoog het gebouw kan worden ten opzichte van de bestaande woningen en te zoeken
naar waar ruimte is.
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In de vorige bijeenkomst twee studies getoond: een studie in de vorm van een wat
compactere langgerekte ‘U’ en een studie waarin het gebouw in “delen wordt geknipt”
met wat meer zigzag geplaatste blokken, waardoor het gebouw langer wordt en minder
massief oogt.

De studies zijn toen gepresenteerd in 3D beelden met een parkeeroplossing waarin
rekening is gehouden met het gemeentelijk parkeerbeleid.

Omdat de meeste oudere bewoners geen auto hebben, is door verkeerskundige
Goudappel en in overleg met de gemeente gekozen om uit te gaan van een aantal
parkeerplaatsen passend bij de doelgroep. Hierdoor is ruimte ontstaan en ingezet om
het gebouw een aantrekkelijkere entree te geven.

g‘“_
_-—
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Voor een eventuele uitbreiding met parkeervakken is ruimte gereserveerd om die in de
toekomst aan te kunnen leggen.

HET OUDEN HUIS ow

weren dat je er niet alleen voor staol begeleid(t) in Montfoort

[
L ] B

Opebaargroenentin [} Parkoerpiekian

| ™ = Mddenspanningstation (insicatet

Bargeman geeft een toelichting bij een meer preciezere uitwerking van de bij de vorige
bijeenkomst getoonde studie 2. Studie 2 is ruimer van opzet dan studie 1, die ruimte
maakt het mogelijk het gebouw kleiner te laten ogen. Het ontwerp kent de nodige
verspringingen die samen met terugliggende entree’s het gebouw opdeelt in kleinere
“blokken” met elk verschillende architectuur. Door de gevel van de begane grond donker
te maken, gaat het gebouw lager ogen. Met deze verfijning wordt het gebouw passend
in de omgeving.

Gevraagd wordt waar naast Obliek de andere woningen komen. Bargeman geeft aan dat
de woningen aan de noordzijde van Obliek zijn, aan de zuidzijde van Habion en het
tussendeel van Het Ouden Huis. Op de vraag of er ook koopwoningen komen is het
antwoord dat het alleen om huurwoningen gaat.
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Verkeer en parkeren

Parkeren

+ Gemeentebeleid: plan vraagt 107 parkeerplaatsen op basis van regulier wonen.
+ Op basis van doelgroepen Het Ouden Huis, Obliek en Habion volstaat 75.

+ Plan kent 75 parkeerplaatsen met ruimtereservering tot 107 en

+ biedt ruimte voor ontlasten parkeerdruk Heulestein.

_ pabbe 40

Verkeer en parkeren

Ontsluiting
+ Eenrichtingsverkeer van zuid naar noord.

; N

Vervolgens neemt verkeerskundige Danny van Beusekom het woord en licht de door
zijn bureau gemaakt verkeersstudie toe.

Van Beusekom geeft aan er een berekening is gemaakt van het aantal benodigde
parkeerplaatsen die getoetst is aan het gemeentelijk parkeerbeleid. Die berekening gaat
uit van reguliere woningen.

Oudere bewoners hebben een lager autobezit. Bewoners met een verpleeghuisindicatie
hebben geen auto. Ook de jongvolwassen bewoners van Obliek hebben een beperkt
autobezit. Berekening laten zien dat 75 parkeerplaatse voldoende is. Er zullen 75
parkeerplaatsen worden gerealiseerd met een ruimtereservering tot 107
parkeerplaatsen.
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Er wordt gevraagd of er rekening is gehouden met parkeren van mensen die komen te
werken. Van Beusekom antwoord daarop dat daar rekeningen mee is gehouden evenals
met parkeerplaatsen voor bezoekers. Daarmee voldoet het plan aan de door de
gemeenteraad vastgestelde parkeerbeleid.
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Verkeer en parkeren

Ontsluiting
= Eenrichtingsverkeer van zuid naar noord.

Vervolgens gaat Van Beusekom in op de ontsluiting, er is gekozen de ontsluiting te laten
lopen vinden via de van Damstraat richting Heulestein en met eenrichtingverkeer.

Er wordt gevraagd hoe bezoekers van de Heulestein op het nieuwe parkeerterrein
kunnen komen bij eenrichtingverkeer. Van Beusekom geeft aan dat er dan een stukje
gereden zal moeten worden. Deze richting van zuid naar noord is ingegeven om te
voorkomen dat bezoekers van de sportvelden via de Heulestein relatief makkelijk
kunnen parkeren, zij zullen dan ook een stukje moeten omrijden. Zo heeft elk nadeel
een voordeel.

Er wordt opgemerkt dat het plan kennelijk niet aan de norm voldoet en dat er eerst
overlast zal moeten ontstaan en dan pas het aantal parkeerplaatsen wordt uitgebreid en
de verkeersdruk hoger wordt. Van Beusekom geeft aan dat het aantal parkeerplaatsen
voldoet aan daarvoor geldende normen en beleid. Van Berk geeft verder nog aan dat
het autobezit van Het Ouden Huis te Bodegraven beperkt is tot een handvol auto’s op 24
huishoudens.

Er wordt gevraagd waarom gekozen is voor eenrichtingverkeer. Antwoord daarop is het
spreiden van verkeer en de bereikbaarheid voor niet lokale bezoekers minder makkelijk
te maken.

Er wordt aangegeven dat de huidige rijbaan een fietsstraat is. Van Beusekom meldt dat
de huidige rijbaan is ingericht als rijpaan voor eenrichtingverkeer. Met behoudt van dit
profiel is eenrichtingverkeer mogelijk. Van tegenovergestelde richting komende fietsers
kunnen auto’s passeren, fietsers hebben een remmende werking op de snelheid van
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auto’s. Het plan is de huidige rijpaan nieuw in te richten als fietsstraat waar auto's te
gast zijn.

Verder meldt van Beusekom dat het aantal toekomstige verkeersbewegingen past
binnen die van een woonerf.

Van Berk geeft aan dat de straat in het midden geknipt kan worden, zodat er
doodlopende straatjes vanuit de van Damstraat en Heulestein ontstaan. Een nadeel is
dat het huidige wegprofiel dan breder wordt ten koste van groen met name bij de
woningen aan de Heulstein die direct aan gelegen zijn.

Er wordt opgemerkt dat eenrichtingverkeer vanuit de van Damstraat leidt tot omrijden.
Van Berk geeft aan dat daar voor gekozen is om parkeren voor bezoekers van de
sportvelden minder aantrekkelijk te maken. Vervolgens wordt er door uit het publiek
opgemerkt dat dat niet gaat werken.

Van Beusekom vraagt of er bezwaar is als de eenrichting wordt omgedraaid, daarop
wordt gereageerd dat dat tot nog meer verkeersbewegingen gaat leiden.

Verder meldt van Beusekom dat het aantal toekomstige verkeersbewegingen past
binnen die van een woonerf.

Er wordt gevraagd wat er gebeurt met de huidige parkeerplaatsen nabij de pacman
woningen. Bargeman geeft aan dat die plaatsen “blijven” maar wel opnieuw worden
ingericht in lijn met de nieuw aan te leggen parkeerplaatsen om tot een eenduidig beeld
te komen.

Van Berk sluit het onderdeel parkeren en ontsluiten voor de vanavond af en concludeert
dat er niet zozeer discussie is over het aantal parkeerplaats maar wel over de ontsluiting
en dat Het Ouden Huis en de gemeente daarover in gesprek gaan met betrokken
omwonenden.

Vervolgens wordt gevraagd of de bocht bij de Heulestein ruimer wordt gemaakt? Van
Berk geeft daarop aan in een ander overleg met elkaar de (on)mogelijkheden en de best
passende oplossing te bespreken.
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Verkeer en parkeren
Verkeersgeneratie

« Huidige situatie 192 voertuigbewegingen per etmaal waarvan 92 in de spits.
« Nieuwe situatie 432 voertuighewegingen per etmaal waarvan 39 in de spits.

Verkeershewegingen Heulestein

« Huidige situatie 471 motorvoertuighewegingen per werkdagetmaal waarvan 90
motorvoertuigbewegingen in het ochtendspitsuur en 36 in het avondspitsuur.

« Nieuwe situatie 687 motorvoertuigbewegingen per etmaal waarvan 116
motorvoertuigbewegingen in het ochtendspitsuur en 39 in en avondspitsuur.

HET OUDEN HUIS Ow
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Verkeer en parkeren

Samengevat
+ Meer verkeersbewegingen voor bestaande straten zijn verkeerskundig veilig.
+ Ontsluiting eenrichting verkeer over de huidige rijbaan.

» Voldoende ruimte voor parkeerplaatsen nieuw plan en biedt ruimte voor ontlasten
Heulenstein.

_ hauna iy

Van Beusekom geeft vervolgens een toelichting op het aantal verkeersbewegingen. De
nieuwe situatie leidt tot meer bewegingen die meer verdeeld over de dag plaats zullen
vinden in vergelijk met de scholensituatie. De situatie met scholen kende meer drukte in

de spits.

Ten behoeve van het verkeersonderzoek zijn we op diverse plekken in de wijk tellingen
van verkeersbewegingen gedaan en is het toekomstig aantal bewegingen bepaald. De
toekomstige aantallen passen binnen de huidige inrichting van de Heulestein en van
Damstraat.
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Van Beusekom geeft aan dat er per dag in de schoolsituatie 192 voertuigbewegingen zijn
geteld en dat dat er in de nieuwe situatie in totaal 432 bewegingen zullen worden. De
helft van dat aantal verloopt via de Heulestein en de helft via de van Damstraat.

Gevraagd wordt hoe de nieuwe weg eruit gaat zien, daarop antwoordt van Beusekom
dat hoe het profiel van de weg er precies uit gaat zien verdere uitwerking vraagt, de
huidige rijdbaan kan met wat aanpassingen aan de nieuw beoogde situatie voldoen.

Op de vraag hoe breed de weg wordt antwoord van Beusekom dat dat een zoektocht is
tussen niet te breed (snelheid) en niet te smal (veiligheid).

Vervolgens wordt gevraagd of dit niet ten koste van groen gaat en of de tekening wel
klopt. Bargeman geeft aan het groen bijna geheel behouden kan worden en dat de maat
van de rijbaan op juiste schaal en maat is getekend voor eenrichtingverkeer.

Er wordt gevraagd waarom niet ontsloten wordt via de Wulverhorst. Bargeman geeft
aan dat daar niet voor gekozen is, er moet dan een (dure) brug komen en verkeer gaat
dan “voorbij” de nieuwe woningen. Het parkeerterrein ligt aan de zijde van de
sportvelden omdat in die zone niet gebouwd mag worden als gevolg van geluid van de
sportvelden. Verder is het wenselijk een voetpad rond de locatie te behouden. Van
Beusekom geeft aan de het parkeerterrein lastig is te bereiken vanuit de Wulverhorst.

Gevraagd wordt of de Heulestein zelf tweerichting verkeer blijft, het antwoord erop is
dat dat zo blijft.

Van Berk geeft aan dat een doodlopende ontsluiting ten koste zal gaan van groen, de
weg wordt dan immers breder. Hierop wordt opgemerkt dat helemaal rondrijden ook
geen optie is.

Gevraagd wordt of de rijbaan voldoende breed is voor scootmobielen en driewielers,
Ook om naar de winkels te kunnen gaan en dat de weg is al een racebaan is.

Daarop geeft van Berk aan dat er door het team naar eer en geweten aan de inrichting
voor ontsluiten gewerkt is en dat hij graag met omwonenden in gesprek gaat over
mogelijke varianten.
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Beeldkwaliteit - referentiebeelden modules en schaal

Aansluitend neemt Bargeman de aanwezigen mee met een toelichting over hoe het plan
vanuit een stedenbouwkundige opzet naar architectuur vertaald kan worden. Hoe kom
je van een “vlek met ruimte” tot een verfijning door een architect?

Tussen stedenbouw en architectuur zit een fase waarin spelregels worden geformuleerd
en aan de architect meegegeven, in dit geval is gekozen voor een zogenaamde
beeldkwaliteitsparagraaf. In die paragraaf staan in tekst, regels en referentiebeelden.
Referentiebeelden zijn beelden van andere projecten die als voorbeeld dienen ter
ondersteuning van de regels.

Bargeman geeft aan de hand van de referentiebeelden (en dus voorbeelden) een
toelichting op enkele belangrijke regels uit de opgestelde beeldkwaliteitsparagraaf.
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Een belangrijk onderdeel in de opgave is het opdelen van gebouw in delen die
verschillende zijn in vormgeving zonder dat het rommelig wordt.

De initiatiefnemers willen graag in hout bouwen met houten gevelafwerking. Hout heeft
een zachte uitstraling. Met verschillen in houten gevelbekleding en kleur ontstaat een
opdeling in blokken. De verschillende blokken hebben ten opzichte van elkaar sprongen.

Er wordt gevraagd of dit niet erg jaren 70 wordt. Bargeman reageert dat het zeker wat
anders gaat worden!

Verder zijn regels opgenomen om het gebouw minder hoog te laten lijken, bijvoorbeeld
door de gevels van de begane grond donkerder te maken. Ook groen is van belang. Het
gebouw komt op zichzelf te staan in een groene omgeving.

Er wordt gevraagd welke functies er in het gebouw gaan komen. Van Berk verteld dat in
Het Ouden Huis gemeenschappelijke ruimten komen voor de bewoners en dat met de
wijk zal worden gekeken naar wat we voor elkaar kunnen betekenen. Voor Habion geldt
dat zij verbinding zoeken met de wijk en daarvoor in gesprek gaan met bewoners en de
wijk.

De hoofdentree zal worden vormgegeven als een doorgang door het gebouw en zal
overdag open zijn voor bewoners en “passanten”. Rondom de entree komen de
algemene ruimten. Els van Betten haakt daarop aan en verteld namens Habion het heel
mooi te vinden betrokkenheid te beluisteren en de vorige keer vernomen heeft dat er
onder veel verenigingen behoefte is aan ruimte. Habion vindt dat mooi en gaat graag
met bewoners en de wijk in gesprek om te kijken “wat we daar mee kunnen”.

Vervolgens wordt gevraagd of groen in het ontwerp wordt meegenomen. Bargeman
geeft daarop aan dat architect van Westerlaak daar in zijn presentatie antwoord op zal
geven.

Bargeman geeft nogmaals aan dat de getoonde referentiebeelden geen beeld geven van
hoe het wordt, maar voorbeelden laten zien van wat het wel kan zijn en het belangrijk te
vinden wat de aanwezigen ervan vinden, zij zijn immers de degenen die het gebouw elke
dag gaan zien.
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Lichte kleur blokken

- Medium kleur blokken

. Daonkere kleur blokken

Mark van Westerlaak van Factor Architecten neemt het woord en neemt aanwezigen
mee in de opgave die hij heeft meegekregen vanuit de beeldkwaliteitsparagraaf en het
feit dat het om best een omvangrijk gebouw gaat: hoe ga je om met blokken, kleuren en
maten?

Daarnaast is uitgangspunt voor de haalbaarheid: modulaire houtskeletbouw woningen.
Duurzaam, maar vergt ook een specifieke aanpak. Modulair betekent stapelen van
dezelfde woningen. De opgave is daarin wel diversiteit te zoeken.

De gepresenteerde sfeerbeelden geven een beeld van hoe het gebouw er uit kan gaan
zien, als vertaling van het beeldkwaliteitsplan.
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2ad 24 - 6 mast 2028

Sfeerbeeld 1 is gemaakt vanaf de Heulestein. Te zien is een diversiteit aan kleuren en
materialen. De verschillende volumes hebben elk een eigen uitwerking. Wel is rond het
gehele gebouw een donker plint (gevels van de begane grond) toegepast. Volumes
verschillen door juist wel of geen dakrand te hebben. De gevels zijn met hout afgewerkt

In het groen komen paviljoens voor het stallen van fietsen en scootmobielen. Deze zijn
één laag hoog en in een passende stijl worden uitgewerkt.
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Sfeerbeeld 2 geeft zicht vanaf het water aan de zijde van Heulestein langs het water.
Ook hier zijn de verschillen in houten bekleding, kleuren en dakranden toegepast.
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Blad 26 - 6 manet 2024

Sfeerbeeld 3 is genomen vanaf het groen nabij het parkje aan de Rakkerstraat. De
toekomstige bewoners hebben op deze hoek van het gebouw mooi zicht op het water
en het parkje. Er wordt positief gereageerd op de architectonische uitwerking.

Gevraagd wordt of scootmobielen niet in het gebouw komen. Het klopt dat die niet in
het gebouw komen, dat heeft te maken met brandveiligheid. Mensen met een
scootmobiel zijn in staat kleine stukjes te lopen. Er komen rond het gebouw meerdere
paviljoentjes waar deze gestald kunnen worden. Deze zijn zo geplaatst dat de
looproutes tot de verschillende ingangen niet te lang worden.

Er wordt gevraagd naar een tekening met maatvoering. Vervolgens ontstaat er een
discussie over de plek van het gebouw tot wat eerder is gepresenteerd. Van Berk geeft
aan dat tekening met maatvoering beschikbaar worden gesteld van eerder
gepresenteerde twee studies én van de huidige planopzet en geeft aan dat we geen
beeld van stiekem schuiven willen laten achterblijven. Dit is immers waarom we steeds
met omwonenden in gesprek gaan en tussenstappen presenteren.

Gevraagd wordt of de beelden wel realistisch zijn, het lijkt op een gigantisch park met
watergangen die veel breder zijn dan in werkelijkheid. Van Westerlaak reageert hierop
dat maatvaste onderleggers zijn gebruikt en de neergezette sfeer realistisch is. Het blijft
wel een sfeer, zoals het kan worden. Hierover zijn twijfels bij omwonende.
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Een mogelijk toekomstige bewoners reageer hierop dat het niet alleen mag gaan over
bedreiging van zicht en dat daar te lang bij stilgestaan wordt en benoemd dat er groot
draagvlak binnen de gemeente is voor dit plan.

Hierop reageert van Berk de emoties snapt en dat gestelde vragen voor vanavond te
veel tijd vragen en daar op een ander moment tijd voor wil maken.

L

Mag 27 - 6 moart 2024
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Programma

In totaal ongeveer 116 zelfstandige huurwoningen

= 16 woningen Obliek - twee woongroepen

» 44 tweekamerwoningen Het Quden Huis gecombineerd met
* 9 studic's voor jongeren

« 47 senioren woningen Habion - twee- en driekamerwoningen

Circa 70% van de woningen sotiale huur en ongeveer 30% in de middenhuur / vrije sector
huur

* Alle getallen zijn circa

Van Berk geeft vervolgens een korte toelichting op het woonprogramma en voor wie de
woningen bedoeld zijn. Obliek richt zich op jong volwassen binnen het autistisch
spectrum. Smulders merkt daarbij namens Obliek op dat het niet uitsluitend hoeft te
gaan om autisme en dat bij de groep passende bewoners niet op voorhand worden
uitgesloten, mits aan de basisvoorwaarden voor toelating (zowel positief / negatief)
wordt voldaan.

Voor wie?

Algemeen
+ Inwoners gemeente gaan voor.

Obliek

+ Jong volwassen met een beperking met focus op Autisme ow
spectrum stoornis of daa rb? passend die zelfstandig kunnen o>

wonen, met passende begeleiding. RN Monticart

Het Ouden Huis
+ Voor oudere senioren; alleen of samen, met of zonder hulp- of

zorgvraag (ook verpleeghuiszorg) en met een inkomen dat ET OUDEN HLI
varieert van AOW tot middeninkomen. s A o it o

+ Jongeren die willen bijdragen aan welzijn.

_ ot o

In de woningen van Habion en Het Ouden Huis kunnen bewoners tot het laatste blijven
wonen, 24/7 invulling van zorgvragen en verpleeghuiszorg is beschikbaar. Opgemerkt
moet wel worden dat wonen tot het laatst door omstandigheden niet altijd lukt.
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HET OUDEN HUIS Ow

wefen dot je er niet alleen voor stnat begeledliin Moo

Voor wie?

Habion

+ Woningen voor (jonge) senioren,

= Een |lokaal en sociaal netwerk, waaraan bewoners zo lang mogelijk @
kunnen deelnemen.

« Een mix van vitale en minder vitale bewoners. Habion

Invulling welzijn- en zorgvragen

« De zorgorganisatie van HOH is binnen het gebouw 24/7 aanwezig voor
de bewoners van HOH, bewoners van Obliek en Habion kunnen
gebruik maken van de zorgorganisatie van Het Ouden Huis, de
precieze invulling daarvan is onderwerp van gesprek.

_ TR

Belangrijk is dat de bewoners een mix zijn van vitale en minder vitale bewoners en dat
een lokaal en sociaal netwerk ontstaat.

Verder is van belang te melden dat een heel groot deel van de woningen sociale
huurwoningen zullen zijn.
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Proces

* Bijeenkomsten zijn onderdeel van door gemeenteraad gevraagde
haalbaarheidsonderzaek.

+ Financiéle haalbaarheid is een puzzel.

+ Haalbaarheidsonderzoek gaat langs college van B&W en gemeenteraad ter
besluitvorming,

» Na de zomer bijeenkomst met beelden terreininrichting & architectuur en toelichting
op formele procedure.

+ Daarna uitwerken bouwplan en wijziging omgevingsplan op basis van vandaag
gepresenteerde.

* Prognose start bouw eind 2026 begin 2027.

_ Mabichix

Van Berk schetst de aanwezigen het te doorlopen proces. De gemeenteraad heeft
gevraagd om een haalbaarheidsonderzoek. Daarin is de financiéle haalbaarheid
belangrijk en een uitdagende puzzel. Er van uitgaande dat betrokken partijen daar uit
komen, kan na besluitvorming door de gemeenteraad begonnen worden aan stukken
die ten grondslag liggen aan de benodigde wijziging van het omgevingsplan (voorheen
bestemmingsplan).
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HET OUDEN HUIS wa

Fon de brgek i in Moo

Vragen en antwoorden

_ i s g

Van Berk nodigt aanwezigen uit hun vragen te stellen en dan af te willen ronden.

Er wordt gevraagd wanneer de school gesloopt wordt. Van Berk meldt dat de school
wordt verhuurd tot einde van dit jaar. Voorafgaand aan de sloop dienen maatregelen
getroffen om aanwezige vleermuizen te “verhuizen”. Het is nu nog niet duidelijk
wanneer de school gesloopt gaat worden.

Er wordt gevraagd hoe mensen zich kunnen inschrijven bij Obliek, dat dan door contact
te zoeken met Obliek: www.obliek-zorg.nl of info@obliek-zorg.nl

Van Berk geeft gezien het uitlopen in de tijd aanwezigen mee dat reacties en vragen ook
per mail en telefonisch gedeeld kunnen worden en dat er een uitnodiging zal volgen om
met elkaar de dialoog aan te gaan over verkeer en over de hoogte van het gebouw en de
afstanden tot bestaande woningen.

Contactgegevens

Gemeente gvandamstraat@montfoort.nl

Het Ouden Huis www.hetoudenhuis.nl
www.hetoudenhuis.nl/aanmelden
leonard.smit@hetoudenhuis.nl
0653139246

Obliek obliek-zorg.nl
info@obliek-zorg.nl

Habion www.habion.nl



http://www.obliek-zorg.nl/
mailto:gvandamstraat@montfoort.nl
http://www.hetoudenhuis.nl/
http://www.hetoudenhuis.nl/aanmelden
mailto:leonard.smit@hetoudenhuis.nl
mailto:info@obliek-zorg.nl
http://www.habion.nl/
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Bijlage 1 - Reacties na afloop presentatie
De volgende reacties zijn ontvangen na afloop van de bijeenkomst op papier en per
mailbericht ontvangen (bijgewerkt tot 20 maart 2025):

e “Mooi plan, qua architectuur wordt het ook mooi denk ik. Fijn dat er ook veel groen
in verwerkt wordt.
Maak me wel zorgen om de verkeersontsluiting, ik blijf graag aangehaakt daarover!
Goed te horen dat het idee over diverse (gemeenschaps)ruimtes overeind blijft.
Montfoort heeft een tekort aan vergaderruimtes voor (kleine) verenigingen. En ook
aan bv workshopruimtes.
Goed dat deze avonden zijn.”

e “Mooi project.
Architectuur gaat wel goedkomen, goede ideeén over plintlaag en dakrand.
Ontsluiting simpel en toegankelijk houden.
Ruimte in het pand voor verenigingen. Ook voor bijvoorbeeld workshops en kleine
marktjes voor bijvoorbeeld door buurt/gemeente.
Fietsstraat behouden/veilige manier.
Ruimte voor groen.
Mogelijke ontsluiting via Wulverhorst/Maarschalklaan/Rakkerstraat.
Denk aan snelheid verkeer.
Graag meedenken met parkeren en ontsluiting.
P-route voor algemeen aangeven, men heeft dan een overzicht waar men overal
kan parkeren”

¢ “Mooie initiatieven. Ik hoop voor de doelgroep dat er niet teveel stagnatie en
vertraging gaat plaatsvinden.”

e “Geen doorgaande weg voor autoverkeer.
Meer zichtbeelden vanaf de Heulestein.
Het gebouw is meer opgeschoven naar Heulestein. Ik wil graag afmetingen vanaf
Heulestein voetpaden naar bebouwing nieuwbouw + hoogtes tov vorige plannen.”

e “Naar aanleiding van de laatste op 6 maart j.l. het volgende. Het betreft de
verkeersafwikkeling. Op dit moment is er alleen een doorgaande route voor
rijwielen en voetgangers. Dat werkt prima dus geen auto's.
Dat verkeer vindt nu toch ook de weg uit de wijken. Ik begrijp niet dat er nu een
doorgaande route van wordt gemaakt. Onnodig en onverstandig dat auto verkeer
hoeft niet veranderd te worden. Laten zoals nu toegang via Heulestein en de Van
Damstraat. Wel is te overwegen om vanaf De Wulverhorst een fiets en loopbrug aan
te leggen. Met de mogelijkheid om daar een paar extra parkeerplaatsen aan te
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leggen, zodat Heulestein en de van Damstraat wat ontlast kan worden.
Tot zover mijn opmerkingen en succes met de verdere voortgang van het project.”
e “Hierbij mijn mening over de bijeenkomst:

- Het begon al met, oja we gaan niet trapgewijs bouwen. Vond ik erg raar. Je kan
noodtrappen plaatsen, zodat er altijd mensen naar buiten kunnen als er iets is.

- Alle tekeningen waren vanuit Heulenstein. Dit betekende ook, dat het gebouw nu
op een andere plek voor, pal voor mijn woning. Terwijl het aan de kant van het
voetbal normaal komt. Graag hoor ik hiervan.

- De tekeningen vond ik erg klein.

- De bijeenkomst was rommelig. Ben gelijk na afloop vertrokken. Was echt niet blij.
Er was ook een vrouw die zo boos was, maar niet in de omgeving van dit plan
woont. Waarom lieten jullie haar zolang praten. Wij weten dat dit hier komt, maar
wij mogen ook onze mening geven.

- 1 weg voor auto's, fietsen en scootmobiels. Is te gevaarlijk.

- Waarom niet een weg vanuit Wulverhorst?? Die weg is al breed genoeg.

- Waarom niet een parkeergarage onder het gebouw. Net als Monta Rosa, albert
hein. Dan kunnen wij gewoon fietsen, wandelen.

- Jullie zeggen 75 tot 100 parkeerplaatsen te willen plaatsen. Je hebt bewoners,
verpleegkunde, mensen die daar op kantoor zitten. Daarnaast mensen die auto
parkeren bij de parkeerplaatsen bij de g van damstraat. Denk dat jullie niet
hierover hebben nagedacht.

- Voor de 2de x vraag ik: Hoever is het van ons appartementengebouw. Dit heb ik
na 10 juli ook gevraagd, maar nooit antwoord op gehad.

- Waar waren de tekeningen vanuit g van Damstraat??7?2?7?"

e “Naar aanleiding van de vergadering van 06-03-2025 bij u op locatie is bij mij een
idee ontstaan.

- Ga eerst met de mensen van Heulestein om de tafel zitten, wat hun en jullie
ideeén zijn.

- Probeer een plan neer te leggen dat jullie later aanbieden op de concrete
vergadering voor de toekomstige bewoners van het te bouwen pand.

- |k ben met een aantal mensen in gesprek gegaan over hun ideeén,

- Hetis druk in hun wijk dat is bekend, maar het idee om een parkeergelegenheid
voor busjes en vrachtwagens te creéren buiten Montfoort met bewaking, daar
verminder je zowiezo een parkeerprobleem mee.

- Hetis inderdaad lastig voor mensen die het gisteravond aanhoorden, en de
discussie die ontstond, vandaar dat een aantal mensen de zaal verlieten.
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- |k hoop dat jullie gewoon doorgaan met het zoeken van oplossingen, want het
concept is prachtig positief.

- En natuurlijk zijn er altijd mensen die elk moment aangrijpen om hun grieven te
tonen.”

e “Na aanleiding van de bijeenkomst op 6 maart j.I. heb ik toch wat opmerkingen. Zelf
woon ik aan Heulestein. Er zou bij mij eenrichtingsverkeer komen naar de
seniorenwoningen. Dit wordt een te drukke weg waar nu ook al flink wordt
doorgereden door auto's en fat-bikes. Voor scootmobiels te gevaarlijk.

Beter is: een bredere weg en afsluiten bij het bruggetje naar het sportpark.

Hetzelfde voor de andere kant. Er is dan minder doorgaand verkeer. Ouderen rijden

rustiger. Voetballers niet parkeren, zij hebben de Parklaan en achter de sporthal.

De fietsen en scootmobiels stallingen met een overkapping maken naar het

seniorencomplex. Zodat ze met de rollator of boodschappen droog lopen.

e "“Geachte Projectteam G. van Damstraat,

Met dit bezwaarschrift willen wij, als direct omwonenden van de Heulestein onze

bezwaren kenbaar maken tegen de voorgenomen bouwplannen. Wij staan niet per

definitie afwijzend tegenover de ontwikkeling, maar maken ons ernstige zorgen over
de gevolgen voor onze privacy, verkeerssituatie en parkeergelegenheid. Wij
verzoeken het projectteam G. van Damstraat dan ook dringend om aanpassingen in
de plannen door te voeren.

1. Bouwhoogte, privacy en afstand tot perceelgrens

Wij maken bezwaar tegen de geplande bouwhoogte van vier lagen (minimaal 13

meter). Deze hoogte zorgt voor een ernstige inbreuk op onze privacy en wijkt af van

de bestaande bebouwing in de omgeving. Daarnaast komt de nieuwbouw zeer dicht
op onze perceelgrenzen te staan, wat de impact op onze woonkwaliteit nog verder
vergroot.

Wij verzoeken daarom:

- De bouwhoogte te beperken tot maximaal drie bouwlagen, in lijn met de
bestaande bebouwing.

- Geen balkons en raampartijen te plaatsen aan de Heulestein zijde, zodat er geen
directe inkijk mogelijk is in onze woonkamers, badkamers en slaapkamers.

- De afstand van de nieuwbouw tot onze perceelgrenzen te laten aansluiten bij de
afstand die minimaal is aangehouden bij de PacMan-woningen aan de G. van
Damstraat en de Wulverhorst. Dit zorgt voor een eerlijke en evenwichtige
ruimtelijke verdeling en voorkomt dat de nieuwbouw te dicht op bestaande
woningen wordt geplaatst.
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- Duidelijkheid te geven over de status van de bestemmingsplanwijziging. Voor
zover bij ons bekend heeft het terrein momenteel de bestemming ‘school’. Wij
willen graag weten of de aanvraag ‘wijzigen van het bestemmingsplan’ al is
ingediend bij de instanties en wat de stand van zaken hiervan is.

Daarnaast vragen wij om gedetailleerde maatvoeringen in het conceptontwerp,
waarbij de zichtlijnen van de nieuwe bebouwing inzichtelijk worden gemaakt. Dit
ten opzichte van de bestaande bebouwing op de G. van Damstraat, Wulverhorst
en Heulestein.

2. Verkeerssituatie en sluipverkeer

Onze straat is momenteel een rustige, doodlopende straat. De plannen om deze

door te trekken en te verbinden met de achterliggende straat zullen leiden tot extra

verkeersdrukte en sluipverkeer. Dit gaat ten koste van de leefbaarheid en
verkeersveiligheid in onze wijk.

Tijdens een eerdere bijeenkomst is benoemd dat het gewenst is de Heulestein

doodlopend te houden. Dit sluit aan bij het huidige karakter van de straat en draagt

bij aan een veilige en rustige woonomgeving. Het nu voorgestelde plan staat haaks
op deze eerdere uitgangspunten.

Daarnaast ontbreekt in de plannen een verkeersmeting van het huidige aantal

verkeersbewegingen in het afbuigende doodlopende straatdeel tussen Heulestein

35 en Heulestein 80. Zonder deze gegevens is een goed onderbouwde beslissing

over de wegstructuur niet mogelijk.
Wij verzoeken om:

- De weg niet door te trekken, zodat onze straat zijn rustige en veilige karakter
behoudt.

- De eerder uitgesproken wens om Heulestein doodlopend te houden mee te
nemen in de definitieve besluitvorming.

- Een gedegen verkeersmeting uit te voeren om de werkelijke impact in kaart te
brengen en deze resultaten te betrekken bij de besluitvorming.

3. Parkeerproblematiek en ontsluiting van de toekomstige parkeerplaats

Wij maken ons zorgen over de parkeerdruk in onze wijk. In de plannen wordt

aangegeven dat de nieuwe weg eenrichtingsverkeer zal worden. Dit betekent dat

buurtbewoners van de Heulestein geen gebruik kunnen maken van de nieuwe
parkeerplaatsen aan de noordzijde. Dit heeft verschillende nadelige gevolgen:

- De straat ter hoogte van Heulestein 82 t/m 88 is te smal voor extra
verkeersstromen, wat kan leiden tot onveilige situaties en verkeersopstoppingen.

- De verwachte parkeeroverlast wordt vergroot doordat medewerkers van de
nieuwe stichtingen en voorzieningen in de geplande bebouwing mogelijk in onze
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straat gaan parkeren. Dit gaat ten koste van de parkeergelegenheid voor
bewoners.
Een mogelijke oplossing om de verkeersdoorstroming te verbeteren is:

- De geplande parkeerplaatsen aan de noordzijde die alleen via de Heulestein
ontsloten zal worden.

- Het doortrekken van het voetpad op de G. van Damstraat met circa 20 meter,
waarbij een damwand in de sloot wordt geplaatst. Dit zou ter hoogte van
Heulestein 82 zorgen voor een ruimere bocht, waardoor de straat beter geschikt
wordt voor de verkeersstroom van en naar de parkeerplaats.

Wij verzoeken om:

- Alternatieve ontsluitingen voor de parkeerplaats te onderzoeken.

- De voorgestelde aanpassing aan de infrastructuur serieus te overwegen om
verkeersproblemen te voorkomen.

- Actief mee te denken over oplossingen om de parkeerdruk voor bewoners niet te
laten toenemen.

Daarnaast verwachten wij dat medewerkers van de stichtingen in de nieuwbouw
in onze straat gaan parkeren. Dit zal de parkeerdruk voor bewoners verder
verhogen.

Wij verzoeken de gemeente om:

- Duidelijkheid te geven over de toewijzing en toegankelijkheid van de nieuwe
parkeerplaatsen voor omwonenden.

- Een plan op te stellen om te voorkomen dat medewerkers van de stichtingen
extra parkeerdruk veroorzaken.

4. Ingang G. van Damstraat naar sportcomplex

Aan de G. van Damstraat bevindt zich een ingang naar het sportcomplex, bestaande

uit een brug met een hek. Deze ingang is oorspronkelijk gerealiseerd om

basisschoolleerlingen van de voormalige scholen een verkorte route naar het
sportcomplex te bieden. Het hek werd 's avonds afgesloten, aangezien dit geen
officiéle ingang betreft.

Aangezien de scholen inmiddels zijn verdwenen, is deze onofficiéle doorgang niet

langer noodzakelijk. De aanwezigheid van deze ingang kan bovendien leiden tot

ongewenst gebruik en verhoogde verkeersdrukte in onze buurt.
Wij verzoeken om:

- Deze ingang definitief te verwijderen, aangezien de oorspronkelijke noodzaak
ervan is vervallen.
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- Te voorkomen dat deze doorgang in de toekomst alsnog als officiéle toegang tot
het sportcomplex wordt gebruikt, om extra verkeersdruk en overlast in onze
straat te voorkomen.

5. Bouwverkeer en parkeerdruk tijdens de bouwfase

Wij maken ons ook zorgen over de wijze waarop de bouw gerealiseerd zal worden

en welke impact dit zal hebben op onze straat en de omliggende buurt.
Wij verzoeken om:

- Duidelijk te maken via welke ingang bouwmaterialen en bouwmaterieel aan- en
afgevoerd zullen worden.

- Te garanderen dat de Heulestein niet wordt gebruikt voor bouwverkeer, om
overlast en schade aan de weg en omgeving te voorkomen.

- Ervoor te zorgen dat bouwmedewerkers niet parkeren in de Heulestein, zodat de
beschikbare parkeerplaatsen behouden blijven voor bewoners.

Wij verwachten dat het projectteam G. van Damstraat hier in de planning en

communicatie van de bouw rekening mee houdt en dit opneemt in de afspraken

met de toekomstige hoofdaannemer.

Conclusie

Wij vragen het projectteam G. van Damstraat met klem om bovenstaande punten

serieus te nemen en de plannen hierop aan te passen. Dit bezwaarschrift wordt

ondertekend door de direct belanghebbende buurtbewoners. Wij willen graag
betrokken blijven bij de verdere besluitvorming en verzoeken om een
overlegmoment om onze zorgen en suggesties te bespreken.”

e “Graag wil ik nog even terugkomen op de info avond van 6 maart, ging weg met een
vervelend gevoel en dat kan niet de bedoeling zijn.

Ik heb 2 vragen/suggesties:

- Het ontwerp van het pand vond ik mooi (maar heel hoog) en de plaatsing was
voor mij onduidelijk. Is het mogelijk op één van de ontwerpen de
contouren/lijnen van het huidige schoolgebouw te zetten? We weten waar het
gebouw nu staat en mogelijk maken die contouren duidelijker waar het nieuwe
gebouw komt. Het gaat mij dan mn. om de plaatsing t.o.v. de appartementen aan
de G. van Damstraat.

- Op het "verkeersplaatje" stond een eenrichtingsweg van de G. van Damstraat
naar Heulestein. Ik vroeg mij af van waar-tot-waar het eenrichtingsverkeer loopt.
We hebben nu aan beide kant een doodlopende weg die uitkomt op een
parkeerplaats, de straten naar deze parkeerplaatsen zijn 2 richting verkeer. Is het
mogelijk deze situatie te behouden en alleen het nieuwe wegdeel eenrichting te
maken? Dan houdt ieder aan de eigen kant het komende en gaande verkeer en
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wordt het eenrichting deel vooral gebruikt voor de medewerkers, bewoners en
bezoekers van het nieuwe pand. En een ieder die daar zelf voor kiest.”

e “Wijvonden deze avond een beetje tegenvallen. Onze interesse gaan meer uit naar
de bouw en de opzet van het complex dat ziet er goed uit.
Maar we stuiten weer op de reacties van de omwoners,
Misschien is het een optie om een avond voor de infrastructuur te doen en een
avond voor de mensen die echt interesse hebben.”

¢ “Donderdagavond 6 maart 2025 waren wij verhinderd om naar de bijeenkomst te
komen.
Wij wonen op de xx en zijn erg betrokken bij de te plegen nieuwbouw op de G van
Damstraat. In de krant hebben wij eea kunnen lezen hoe het op 6 maart is verlopen.
De tekeningen/ schetsen van het nieuwe plan ,die besproken zijn ,stonden niet in de
krant.
Graag zouden wij het nieuwe ontwerp willen bekijken.
Kunnen/moeten wij dan een afspraak met u of een van uw mensen plannen of kunt
u ons de ontwerpen mailen?”




